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〔表紙〕作者より一言

今年はうさぎ年。うさぎ年生まれの

私は、うさぎのごとく　ぴょんぴょん

はね回り、おちつきがなく、飲み過ぎによる寝不足で

目は赤く、まるでうさぎ･･･いやいや、

だけど、ふんわりあったかそーで、みてるだけで

癒される、そんな人間に私はなりたい。

皆川正幸（みなかわ まさゆき）　　　　
昭和38年 2月 12日生れ　岩手県岩泉町在住
㈱学生援護会ａｎ（アルバイトニュース）のイラスト
レーター、漫画家あだち充氏のアシスタントを経験
したほか、講談社コミックボンボン「カッピー」を4
年間連載。
平成19年岩泉町へ帰省
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イーハトーヴとは、「岩手」（歴史的仮名遣で「いはて」）をもじって作られた
宮沢賢治による造語で、賢治の心象世界中にある理想郷を指す言葉。

（フリー百科事典「ウィキペディア（wikipedia）」より）
全国に「岩手」をアピールできる「イーハトーヴ」をこの情報誌のタイトルと
しました。

タイトル「イーハトーヴ」の由来

不動産の取引は安心のハトマークのお店へ！
夢が広がる不動産ネットワーク

ハトマークサイト岩手

http://www.iwate-takken.or.jp/
または 岩手県宅建協会 検索

不動産情報が検索できる

ハトマークサイト岩手は、協会の会員が一般消費者の皆さま方にインターネットを利用して物件情報を公開しているサイトですので、ぜひご覧ください。

目次ーーーーーーーー  2011. １　　Vol.99

ハトのマークについて
　このハトのマークは、全宅連系47都
道府県協会のシンボルマークです。2羽
の鳩は、「会員業者と一般消費者の信
頼と繁栄」を意味しています。また、
使用されている色については、赤色は
「太陽」を、緑色は「大地」を、そして
白色は「取引の公正」を表わしています。
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　　　新年あけましておめでとうございます。

　会員の皆様には、ご健勝にて新年を迎えられましたことを心よりお慶び申し上げます。
　平素は、会務運営にご理解、ご支援をいただきますとともに、格別のご指導とご協力を賜りまして、円滑な組織
運営ができましたことに厚く御礼を申し上げます。
　わが国の経済は、ここ数年「リーマンショック」とそれに続く「ドバイショック」など諸外国の影響を受け、経済
成長率のマイナスが続き、依然として「百年に一度の危機」から抜け出せず、デフレ不況下にあります。
　不動産業界におきましても、その影響を受けて不動産が下落すると同時に、取引件数も下落しており、この傾向
はここ10年以上続いております。ご存知のとおり、国力も経済力も衰退しておりまして、それに伴って不動産も下
落するわけです。
　昨年の9月時点での県内地価は17年連続マイナスで、下落率は調査開始以来最大となっており、この下落傾向
は続く可能性が高いと見られております。ご案内のとおり、土地の値段は需要と供給のバランスに立ち、また、その
地価には国力が大きく影響いたします。つまり「国力＝経済力」です。日本の国力が上向けば、デフレも止められるし、
地価の下落も止められることに繋がります。
　地価は、地域の活力を反映する指標のひとつとされておりますが、地域の力、魅力を上げるためには、不動産業
界だけで土地の利用価値を上げるということは難しく、意識的な操作はバブルに繋がるおそれがあります。そこで
あらゆる業界が一緒になって日本・岩手を盛り上げて行くことが望まれます。
　少子高齢化の道を辿ることを前提に考えた場合、市街地をどんどん外に拡大していく現在の開発型ではなく、時
代に即した形で柔軟に切り替え、都市機能を集約したまちづくりをすれば、分散された地方の魅力も高まり、地価
が上がる個所も出てくるものと思われます。
　このようなことから、本年は、協会として過去のまちづくりの歴史なども考慮して「まちが、こういう風にあるべき」
という共通のビジョンを持って取り組んでまいります。
　また、公益法人制度改革につきましては、理事会に検討経過の中間報
告をするとともに、支部の在り方等についてもその方向性をご審議いただ
いたところであり、平成23年度は、法人改革に向けた初年度として運営し
ていくこととしております。
　開かれた協会、頼られる協会として改革を進めてまいりますので、会員
の皆様のより一層のご協力、ご支援をよろしくお願い申し上げます。
　最後になりましたが、会員皆様のますますのご繁栄とご健勝をお祈り申
し上げ、新年のご挨拶とさせていただきます。

新年のご挨拶

社団法人岩手県宅地建物取引業協会

会　長　多 田 幸 司
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一定面積以上の大規模な土地取引には国土利用計画法に基づく届出が必要です。

国土利用計画法のねらい

届出の必要な土地取引

　国土利用計画法の届出制度には、土地を利用する方 に々対し、土地取引という早期の段階から計画に従った適正な土地利用
をお願いすることにより、快適な生活環境や暮らしやすい地域づくりを推進する役割があります。

国土利用計画法に基づく届出制度について

　次の条件を満たす土地売買等の
契約を締結した場合には届出が必要です

● 売買
● 交換
● 営業譲渡
● 譲渡担保
● 代物弁済
● 現物出資
● 共有持分の譲渡
● 地上権・賃貸権の設定・譲渡
● 予約完結権・買戻権等の譲渡
● 信託受益権の譲渡
● 地位譲渡
● 第三者のためにする契約
（※これらの取引の予約である場合も
　 含みます。）

①市街化区域　　　　　　　　２,０００㎡以上

②①を除く都市計画区域　　　５,０００㎡以上

③都市計画区域以外の区域　１０,０００㎡以上

　個々の面積は小さくても権利取得者（売買の場合
であれば買主）が権利を取得する土地の合計が左
記の面積以上となる場合（「買いの一団」といいます。）
には届出が必要です。

〔買いの一団〕

（い＋ろ＋は＋に）の面積が一定面積
（面積要件）以上の場合は届出が必要

〔      　　　　　　　　  〕
取引の形態

取引の規模（面積要件）

一団の土地取引（事後届出制の場合）

売る人　　　(土地 )　　　買う人

甲さん　 　　（い）

乙さん　 　　（ろ）

丙さん　 　　（は）

丁さん　 　　（に）

Ａさん

（い＋ろ＋は＋に）≧ 一定面積

届出をしないと法律で罰せられます。
　土地取引の契約（予約を含みます。）をした日を含めて２週間以内に届出をしなかったり、
虚偽の届出をすると、６ヶ月以下の懲役または１００万円以下の罰金に処せられます。
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≪６つの事業展開≫・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・

≪入会について≫・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・

１．業務支援ツール提供事業
　業務支援ツールを提供し、業務の活性化をバック
アップします。また、「ハトマークチンタイ」ブラン
ドを全国展開し、4,200会員のネットワークを構築し
ます。
○「ハトマークチンタイ」物件検索サイトの運営
○「ハトマークチンタイ」関連ツールの配布
２．教育研修事業
○各種研修会の実施
　賃貸不動産管理に関連する法令改正、最新判例の動
向、トラブル対応Ｑ＆Ａ、実務における対処法等につ
いて研修会を開催しています。
○法律相談の実施
　本会員を対象にした電話による無料法律相談を実施
しています。賃貸管理をめぐるトラブルや問題に対し、
本会顧問弁護士が法律的かつ実務的なアドバイスを行
います。
（隔週月曜日実施）
３．賃貸不動産管理業サポート事業
○本会会員が自動的に加入
　《賃貸管理業賠償責任保険》
　本会会員の過失によって生じた損害賠償責任のう
ち、本会が定める事由についての賠償責任保険です。
○本会会員が任意に選択
　《個人向け家賃保証》
　連帯保証人による人的保証に代わって、居住賃料債
権（家賃・共益費）に対して債務保証を行うシステム。
　《法人企業向け家賃保証》
　社宅、店舗・事務所等の事業用物件における家賃保
証制度（法人企業対象）。

　《家賃集金代行システム》
　借主指定の金融機関口座より月々の家賃等を引き落
とし、会員業者の口座に振り込むシステム（6ヶ月分
の滞納保証有り）。
　《夜間・休日サポートシステム》
　入居者からの夜間や年末年始等の休日におけるクレ
ーム等に専門のオペレーターがアドバイス等を行います。
　《宅建ファミリー共済》
　賃貸物件借主向け家財・什器備品保障や借家人賠償
保障等を行う保険制度。
４．情報提供事業
　本会会報誌「ＣＦＫ」（隔月）の発刊やホームペー
ジを活用したリアルタイムの情報を提供していきます。
５．出版・斡旋事業
○出版事業
　管理会社が入居者に渡す「入居のしおり」をはじめ
賃貸管理関係の契約書式集など、実務にお役立ていた
だける書籍等を発刊し、会員企業に配布するとともに、
有償での頒布も行っています。
○斡旋事業
　消防法改正により全ての住宅に設置が義務づけられ
た住宅用火災報知器、昨今のゲリラ豪雨対策として緊
急災害補助用品の吸水性土嚢などを、いずれもメーカ
ー各社と提携し、会員価格での斡旋を行っております。

６．協賛事業「移住・住みかえ支援事業」
　一般社団法人移住・住みかえ支援機構（以下「ＪＴ
Ｉ」という）が行う移住・住みかえ支援事業に対し、
本会が協賛事業者代表社員となり、協賛事業者の募集
を行っています。

１．入会資格
⑴本会の趣旨に賛同するもので、
㈳各都道府県宅地建物取引業協会の「会員権」と
㈳全国宅地建物取引業保証協会の「社員権」を併せ
持つものであること
⑵過去5年間に宅地建物取引業法第65条による行政処

分を受けていないもの。
ただし、⑴⑵に該当するものが資本金を出資している関連会社（宅建業免
許を受けていない管理会社等）については、入会申込書の他に、所定の書類
を添付することで入会できます。

２．入会金、年会費
⑴入会金　　20,000円
⑵年会費　　24,000円（2,000円（月額）×12ヶ月分）

お問い合せ先
賃貸不動産管理業協会／東京都千代田区岩本町2丁目6番3号　電話03-3865-7031　　ＦＡＸ03-5821-7330
　　　　　　　　　　　HP  http://www.chinkan.jp/   Ｅ-mail  chinkan@pluto.plala.or.jp

賃貸不動産管理業協会のご案内
　　－宅建協会　会員の皆様へ－ 
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苦情の内容

　大野さんが代表を務める宅建業者Yが建設・販売する
マンションの一室について、Yと買主Xは、平成16年12
月、以下のとおり売買契約を締結し、XはYに手付金を
支払いました。
　売買代金 3640 万円（消費税込み）、手付金 200万円、
特約=債務不履行により本件契約が解除された場合は、
債務不履行者は相手方に対し、違約金として売買代金の
2割（728万円）を支払う。
　なお、本件マンションの完成・引渡は、平成18年 1月
下旬の予定になっていました。
　平成17年 12月、Yは、Xに対して残代金の支払を求
めるとともに、7日を経過しても支払がない場合には、本
件契約を解除する旨の意思表示をしましたが、Xは、Y
に残代金を支払いませんでした。
　そしてXは、Yは理由もなく契約を解除し履行不能に
なったなどとして、Yに対して本件契約に基づく違約金
728万円の支払いを求めて提訴しました。これに対してY
は、Xが約定期日に代金を支払わなかったとして、違約
金 528万円（約定額から手付金 200万円を控除したもの）
を求めて反訴しました。

買主Xの言い分

　本件違約金特約は、買主が代金の支払いを怠った場合
には、建物も完成せず、所有権移転もしていないのに、
何らの催告もなく、買主に売買代金の2割もの違約金を課
すもので、消費者の権利を制限しまたはその義務を加重し
て、消費者の利益を一方的に害するものであり、消費者契
約法9条1項および10条に反します。仮に本件違約金特
約が有効であるとしても、本件建物は平成18年1月に第
三者に所有権保存登記がされていることなどの事実に照
らせば、売主に実質的な損害が発生していなかったことは
明らかです。

トラブルから学ぶこと ───不動産取引の紛争事例 ⑧ 

　マンションの一室を売却したところ、購入者が残代

金を約定期日に支払わなかったので、違約金特約に

基づいて違約金の支払を求めました。ところが、買主

は、こちらが契約を解除したので履行不能になったな

どと主張して争いになってしまいました。

（大野　市郎、60歳、不動産会社代表）

購入者が残代金を約定期日に支払わず
契約解除による履行不能を主張し争い



07

不払による契約解除
宅建業法38条優先して適用

相談窓口の考え

　宅建業法38条は、宅建業者が自ら売主となる場合、違
約金等の額は代金額の10分の2を超える定めをしてはな
らず、これに反する特約はこれを超える部分について無効
とする旨規定しています。本件違約金特約はこれに抵触す
るものではありませんが、宅建業法と消費者契約法のどち
らが優先されるのかも争点の1つです。

トラブルの結末

 裁判所は以下のように判示して、Yの請求について200
万円の支払いを求める限度で認容しました。

1．　本件契約においてYに債務不履行はなく、Xに
は手付放棄による解約をした経緯等もないから、Y
がXの残代金不払いを理由に本件契約を解除した
ものと認める。

2．　本件違約金特約は、宅建業法38条に違反するも
のではない。そして、消費者契約法11条 2項は、
消費者契約の条項の効力等について、民法及び商
法以外の他の法律に別段の定めがあるときは、その
定めによると規定しているから、ここでは宅建業法
38条が優先して適用される。

3．　本件違約金特約は、損害賠償の額の予定と推定
されるところ、裁判所は違約金の額を増減すること
ができない（民法 420条 1項）とされる。しかしな
がら、約定の内容が当事者にとって著しく過酷であ
るなどの事情のあるときは、公序良俗に反するもの
としてその効力が否定され、また、信義誠実の原則
によりその約定の一部を無効としてその額を減額す
ることができると解される。

4．　本件建物は、解除の効力が生じて1ヵ月も経たな
いうちに売却されたということを考えると、Xの違
約によりYに損害が生じたとしても、その程度は比
較的軽微なものと推認される。

5．　本件に顕れた諸般の事情を考慮して、信義則上
YがXに対して請求できるのは、既に授受されて
いる手付金 200 万円に加え200 万円、計 400 万円
と認めるのが相当である。

トラブルから学ぶこと

　不動産取引においては、損害賠償をめぐる紛争を両
当事者が事前に回避するため、予め損害賠償額を定
めた違約金特約を付すのが一般的です。
　本判決では、損害賠償額が約定に至った経緯等の
具体的な事情等に照らして不当に過大であるとして、
信義則によりその減額が認められ、結果的に手付倍返
しと同様になりました。Yが解除後ほどなく第三者に
売却できたので実損が軽微だったという本件の個別事
情を踏まえた判決になっています。

　　　　　　㈶不動産適正取引推進機構作成、週刊住宅
　　　　　　　　　　　平成22年 3月22日号掲載から転載
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第1回支部実務研修会
　盛岡支部の第1回実
務研修会を、9月 14日
（火）盛岡市アイスア
リーナで開催し、63名
の方が参加されまし
た。
　テーマは、初めに「ハ
トマークサイトの活用

について」と題し、講師に㈱アットホームの梁取秀夫
氏をお迎えして、物件登録の操作方法等を丁寧に説明
していただきました。
　次に、「不動産取引と改正土壌汚染対策法の関わり
について」と題し、㈱大東環境科学の坂本宏行氏より、
平成22年 4月 1日施行された改正土壌汚染対策法に
ついてその経緯、歴史的背景等を含めてお話してくだ
さり、それにともなって一部改正となった宅地建物取
引業施行令についても繰り返し説明し、参加者は今後
どのようなことに注意して業務を行っていかなければ
ならないのか、熱心に聞いていました。

日帰りバス旅行
　昨年に引き続き、9月 25日（土）久慈・八戸方面への
バス旅行を開催しました。参加者は23名で、ご夫婦
や親子での参加も見受けられ、和気あいあいとした雰

囲気で出発し
ました。
　しかし、当
日の天気は
台風の影響も
あって強風と
雨に見舞わ
れ、訪れた久
慈の小袖海岸
では、寒さで

見物するのも大変な中、ベテランの海女2人が海へ潜
り、たくさんのウニを抱えて戻って来ると、その場で
私たちにごちそうしてくれました。
　最後に立ち寄った八戸八食センターは多くの人で賑
わい、買った魚介類をその場で堪能できる七厘村には
買い物もそこそこに男性陣が集まり、おいしい肴を片
手にビールが進み、帰るバスの中ではほろ酔い気分で
満足した様子でした。

第10回ボウリング大会
　11月10日（水）
午後 6 時半よ
り、盛岡市上堂
のマッハランド
においてボウリ
ング大会を開催
しました。
　今年は男女合

わせて42名の方が参加しとてもにぎやかな大会とな
りました。ゲーム途中では会場が暗くなり、ストライ
クを出してオロナミンＣをもらったラッキーな方々が
いたり、勢い余ってボールを投げた直後に転倒する方
がいたりと会場は大いに盛り上がりをみせました。翌
日、筋肉痛でつら～い･･･という声が聞かれましたが
皆さんはいかがでしょうか？？
　大会結果は次のとおりです。

おめでとうございます！
　優　勝　吉田勝男さん（㈲安宅地興業）
　準優勝　桜　光治さん（新岩手農業協同組合）
　３　位　吉田義治さん（㈲アーガス不動産）

第2回支部実務研修会
　11月 11日（木）午後1時半より盛岡市アイスアリー

ナにおいて、盛岡支部実務研修会
を開催しました。今回は、「宅建業
者のＩＴ活用基礎講座―ネットへ
の対応からメールスキルまでを分
かりやすく解説―」、「地域密着と
ネット営業の融合を図る　成長の
ための戦略的経営（基礎編）」と題

しまして、東京よりお二人の講師をお迎えして2本立
てで行ったため、盛岡支部会員のみならず県内全ての
会員の皆様にご案内し、65名の方が参加されました。
　講義では、「ネット営業の普及が著しいなか、どの
ように個性を出し顧客の獲得につ
とめるか、ＨＰでいえば、広告と
して捉えるのではなく一営業マ
ン、社長の身代わりとして画面の
向こうにいる人に話しかけるイ
メージと考え、どれだけ人間臭さ
を画面に出すかが大事である」と
お話しされました。遠方から参加した会員の方からは、
とてもためになり良い研修会でしたという声もきか
れ、充実した研修会となりました。

あなたの町の
宅建協会レポート

●───盛岡支部

講師の梁取氏

小袖海岸で記念撮影

参加者一同

講師の中村氏

講師の本鳥氏
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支部活動報告

不動産フェア
　9月19日恒例の「YOSAKOI in 水沢」に合わせ、不動産
フェアを開催しました。会員30名以上の参加があり、ハトマー
ク入りの奥州支部オリジナルうちわを来場者に配布したとこ
ろ会場内がハトマークでいっぱいになりました。

研修旅行Ⅰ
　研修旅行第1陣は「上
海」組です。尖閣諸島の
件もありましたが、何の
問題もなく研修してくる
ことが出来ました。万博
会場は、多くの人で賑い、
中国経済のすごさを実感しました。

研修旅行Ⅱ
　研修旅行第2陣は「京都」組です。11月 7日～9日の京都
組は16名で朝早い新幹線で出発しました。まだ紅葉の時期
には少し早かったのですが、天候にも恵まれ神社、仏閣を時

9月24日(金)　研修委員会会議
　やぶ屋：研修旅行について
10月4日(月)　苦情相談委員会
　グランシェール花巻：違反広告について
10月15日(金)　役員会
　やぶ屋：研修旅行その他
11月9日(火)　研修旅行
　八戸市：屋台村､先人記念館､三沢航空博物館
11月26日(金)　県南支部交流会
　八戸グランドホテル：研修会､懇親会

●───奥州支部

●───花巻支部

研修旅行にて① 研修旅行にて③

研修旅行にて②

間の許す限り見学できました。改めて京都のすばらしさを実
感してまいり、秋の京都を満喫してきました。

県南4支部合同研修会
　花巻支部、北上支部、一関支部、そして奥州支部の4支部
合同研修会を、水沢グランドホテルで開催しました。例年は
役員を中心に開催しておりましたが、今回は4支部の全会員

を対象に、弁護士　布施明正氏に「媒
介手数料の法的問題」と題しご講演を
して頂きました。私たちの売り上げの
基本となることでしたので、皆、真剣
に聴講しました。
　その後は、布施先生を交え、4支部会
員でゆっくりと交流を深めました。

「京都組」一同

「上海組」一同

講師の布施弁護士
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京都研修旅行報告
　参加人員：13名
　日　　程：平成22年 11月 11日（木）～
　　　　　　平成22年 11月 12日（金）
　場　　所　京都市内
　　　　　　1日目　叶匠寿庵、松山庭園、祇園
　　　　　　2日目　金閣寺、清水寺
1日目
〔叶匠寿庵〕63,000坪の広大な丘陵地に秋深まる空を
背景に梅林を潜ると数奇屋作りの「山寿亭」があり、
季節折々の旬の素材で仕上げられた懐石料理をゆった
りと堪能しました。また、自然をそのまま取り込んだ
庭を見ながらの茶室は、凛とした中でも心身をときほ
ぐしこれからの活力を沢山いただきました。
〔松山庭園〕北山台杉と紀州石とを贅沢に使って梅、
つつじ、もみじを配した四季折々楽しめる庭園です。
池のほとりに目にも眩い真っ赤なもみじが水面に映し
だされ見事なさかさ絵に圧巻しました。北庭園には紙
屋川が静かに流れ日本の粋を集めた茶室や屋敷が点在
し幻想的な世界を拝見しました。

あなたの町の
宅建協会レポート

●───一関支部

研修旅行
　恒例の久慈支部研
修旅行が、18名参加
のもと福島・会津方
面へ二泊三日（10月
9日から 11日）の日
程で実施されました。
今年はかねてより希望であった初の二泊の旅行でした。
　出発早々乾杯し、長～い「酒の旅」が始まると、車中
でカラオケが始まり早朝から皆、ハイテンションでした。
大内宿、鶴ヶ城、飯盛山、二本松菊人形など見所満載で、
歴史を訪ねる史跡めぐりの旅となりました。
　二日連続のカラオケ大会、郷土料理、温泉を堪能しな
がら会員同士の親睦が計られました。時間に追われる日
常から開放され、心身ともにリフレッシュできる楽しい
研修旅行となりました。
　さすがに帰りは静かでした。

駅伝競走
　昨年同様、ハトマー
クＰＲ活動の一環と
して「もぐらんぴあ
駅伝競走（一般 7区
間 20キロ）」部門に、
昨年以上の成績をめざし参加しました。
　開会式からハトマーク入りの半天を着て参加し、レー
ス中も半天着用で走りました。参加チームの中では 1番
目立ってましたが、選手はちょっと走りづらかったよう
です。成績は31チーム参加中 21位という結果でしたが、
総合タイムは昨年より 5分ほど短縮、来年はさらなる短
縮を目指し大会参加決定。
「宅建協会は目立つし、パフォーマンス部門があればな。」
と大会関係者の声もあったとか･･･。
　大会終了後の懇親会、汗をかいた後のビールは最高で
した。来年の目標は20位以内に入ること。目標小さいな
･･･。

●───久慈支部

〔祇園〕京都のしっとりとした夜の雰囲気の中で京舞、
雅楽、文楽、狂言など数種類を心行くまで鑑賞しまし
た。
2日目
〔金閣寺〕現在の建物は昭和30年の復元による3層葺
きの桜閣庭園建築で初層は ｢法水院｣（平安期寝殿造
風）、中層院「潮音洞」（鎌倉期書院造風観音を安置）、
上層は「究竟頂（くつきょうちょう）」（禅宗仏殿風阿弥陀
三尊を安置）と呼ばれ中層と上層に金箔が貼られてい
る。形式の異なる層それぞれの見事な調和が美しい。
〔清水寺〕巨大な欅の柱を立て貫を縦横に通して楔で
組固め懸け作りに構築し約190㎡の総檜張りの舞楽な
どを奉納する舞台でそこからの眺望が素晴らしかった
です。
　今回の研修は忘れかけていた日本の里山の美しさ、
一期一会の大切さ、おもてなしの心、伝統的公家文化
と新しい武家文化が融合され今日に至るまでのさまを
深く考えさせられました。忙しい中、研修旅行に参加
していただきました一関支部の皆様ありがとう御座い
ました。不況といわれる時代ですが「清水の舞台から
飛び降りたつもりで･･･」これからも頑張っていきま
しょう。

記念撮影

ハトマークをPRしつつ参加したメンバー
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支部活動報告

第２回支部研修会

　11 月 18 日、大船渡
市盛町のシーパル大船
渡にて多数の会員と地

元の大家さん出席のもと開催されました。
　今回の研修会では講師に㈱アーク常務取締役の府金千
春氏を講師に迎え、主に『賃貸住宅管理をめぐる様々な
問題について』というテーマで退去時における敷金精算
と来年度施行予定の新法にそった賃貸管理の説明があり
講演終了後も、地元の大家さん方から積極的な質疑応答
もあり大変参考となる研修会でした。又、講演会終了後
も身近な取引の問題点などについて業者間でも体験談や
意見交換が行われ今後の仕事に参考となる研修会でした。

●───気仙支部

22年度不動産フェア報告
　二戸支部の不動産フェアは10
月 23 日（土）24 日（日）の 2日間
にわたり二戸ショッピングセン
ターニコアを会場として開催し
ました。

　今回も新聞の折り込み広告
を行い、私ども宅建協会二戸
支部と建築士事務所協会二
戸支部、建築士会二戸支部と
共催し物件展示と不動産無料
相談窓口を設けました。また

今回は二戸市と県の担当者も相談窓口を設けてハトマーク
の入ったティッシュと業者名、電話番号の入った 2010 年
カシオペア連邦地価マップを作製して来場者に配布しまし
た。2日間でおよそ 800 名の来場があり、家族連れも多く
展示された物件の相談に4名から5名の業者が対応しまし
た。今後も二戸支部は地域に密着した活動を展開して行き
たいと思います。

二戸支部創立40周年記念研修旅行報告
　二戸支部の研修旅行は11月20日から23日までの3泊4日
の日程で代表者、主任者、従業員31名が参加して四国4県
を訪問しました。四国上陸前に野島断層北淡震災記念公
園に立ち寄り、兵庫南部淡路大地震で生じた断層と震災

の凄まじさを目にしました。この公園は地元住民から地
価が下がるから建設反対の声があったと聞きましたが、
この震災を決して忘れてはいけないという思いから建設
されたもので、震災が起きたとしても日頃の住民同士の
連携が取れていた為に行方不明者が無かったそうです。
日頃の防災意識と住民同士の連携がいかに大事かを学び
ました。徳島の後に訪れた高知は龍馬ブームもあり大変
な人出でした。龍馬記念館では幕末最大の英雄である龍
馬が描いた新しい日本の姿と、その生涯を学びました。
　現代も混迷の日本ですが龍馬像が眺める先にある桂浜
と打ち寄せる荒波は現代に生きる私たちにも活力を与え
てくれました。日本最古の温泉である道後温泉は温泉本
館の三層楼に周囲のガス灯や石畳みが風情を与え、
道後ハイカラ通りとの調和が見事でした。温泉を軸
にした街づくりは参加者に多くの感銘を与えてくれ
ました。今回の四国一周の旅は、他に日本最後の
清流四万十川の舟下りに源平合戦の舞台屋島も訪問
し、正に支部創立40周年研修にふさわしい収穫を得
た旅となりました。

●───二戸支部

研修の模様

講師の府金氏

相談者に対応する会員

参加者一同で記念撮影
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岩手県内各地のお祭りを紹介する新コーナーです。
今回のテーマは「奇祭」。年始から３月にかけて、岩手県各地で多く開催されているのを
ご存知でしたか。実はまだ見たことがない、気にはなっていたけど行ったことがない、と
いう人も多いのでは？　今回は、そんな県内各地の「奇祭」の情報をご紹介します。

岩手の祭り

白木野人形送り（厄払いまつり）　 黒石寺蘇民祭

スミつけ祭り 一関市・大東大原水かけ祭り

早池峰神社蘇民祭 その他　１月の奇祭

● 開催日／１月19日（水）9：00ころ～
● 開催地／西和賀町白木野・白木野地区公民館

● 開催日／２月9日（水）夜10時から翌早暁
● 開催地／黒石寺（水沢区黒石町字山内地内）

● 開催日／２月5日（土）18：00～20：00ころ　
● 開催地／矢巾町煙山・実相寺

●開催日／2月11日（金）
　　　　　（建国記念の日）
　　　　　  9：00～15：50ころ
　　　　　（水かけ開始15：00）
●開催地／一関市大東町
　　　　　大原商店街

● 開催日／３月17日（木）10：00～
● 開催地／花巻市大迫町内川目　早池峰神社

　ワラ人形に地域内
の疫病神を背負わせ
て地域の外に送り出
し、人形を地域境の
木に結びつけ、外か
ら疫病神が入るのを
防ぎ、一年間の無病
息災を祈る行事で
す。

　天台宗の古刹「黒石
寺」で毎年旧正月の７日
夜から翌早暁にかけて古
式通りに開催される『裸
の男と炎のまつり』。千
年以上の歴史を持つとい
われ、厄払いや五穀豊穣
を祈願し、夜を徹して繰
り広げる勇壮な祭り。蘇
民袋争奪戦では、厳冬を
ものともせず裸の男たち
のエネルギーが激しくぶ
つかり合う。

　奇祭「スミつけ祭り」
は別名「歳祷焚（せあどた
き）」と呼ばれ、天正年間  
 （約400年前）時代から矢
巾町城内地区に伝わっ
ている祭りで、焦げた観
音様の消しスミをお互
いの顔や手に塗りつ
け、一年間の無病息災、家
内安全、五穀豊穣、諸願
満足等がかなえられる
というお祭りです。

　350年余の歴史を誇る、天下
の奇祭として名高い祭り。火防
祈願、無病息災、家内安全を祈
って寒中に厄男たちが裸で走り
抜けるところに待ちかまえた人
達が水を浴びせます。

　厄除け、無病息
災、五穀豊穣などを
願い、裸の男たちが
雪の境内で蘇民袋を
奪い合う勇壮な祭り
です。押し合いなが
ら参道を下り、参道
の鳥居で袋の口を押
さえている人に駒が
与えられます。

問い合わせ／西和賀町役場　湯田庁舎　観光商工課　TEL：0197-82-3290

問い合わせ／矢巾町商工観光課　TEL：019-611-2603

問い合わせ／一関市・大東大原水かけ祭り保存会（大原公民館内）
　　　　　　　TEL　0191-72-2282
　　　　　　 一関市大東支所産業経済課　TEL　0191-72-4080

問い合わせ／花巻市大迫総合支所　地域振興課商工観光係　TEL：0198-48-2111

問い合わせ／奥州市商工観光部商業観光課　0197-24-2111
　　　　　　㈳奥州市観光物産協会：0197-22-7800
　　　　　　黒石寺蘇民祭保存協力会（黒石公民館内）：0197-26-3819
　　　　　　黒石寺　0197-26-4168

奇　祭祭
■　●　▲　■　●　▲　■　●　▲　■　●　▲　■　●　▲　■　●　▲　■　●　▲　■　●　▲　■　●　▲　■　●　▲　■　●　▲

● 胡四王神社蘇民祭
　 １月２日　花巻市（胡四王神社）
● 長松垢離とり（湯之沢裸まつり）
　 １月15日　西和賀町（湯之沢）
● 平笠裸参り
　 １月８日　八幡平市（平笠宮田神社～大更八坂神社）
● 龍泉洞みずまつり
　 １月９日　岩泉町（龍泉洞団地）
● 盛岡八幡宮裸参り
　 １月15日　盛岡市（盛岡八幡宮）
● 雫石町裸参り
　 １月23日　雫石町（三社座神社～永昌寺）
● 毛越寺二十日夜祭
　 １月20日　平泉町（毛越寺）
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　キャンプにはまり、家族＋小型犬でキャンプを楽しんでいます。
キャンプでは定番のＢＢＱにも慣れキャンプ場での料理に何か変化
を･･･と考えていたところ、簡単で効率よく調理できるワンバーナー
クッキングを発見しました。先日、自宅で試してみたので紹介します。

レシピ　　材料：ツナ缶1缶　おにぎり1個
①ツナ缶の油をフライパンに入れる。
②フライパンが熱くなったら、コンビニのおにぎり（梅）を入れて
　ほぐす。
③ツナを入れてまぜながら炒める。
④好みで塩コショウを加え、海苔を切ってふりかける。
　おにぎりは梅がおすすめです。梅の酸味が、ツナとうまく絡まり
おすすめですので、ぜひ試してみてください。
　今度の夏も極上のロケーションで、できたての料理を食べよう（酒
も飲もう）と考えています。

こめんと
バトンタッチ
こめんと
バトンタッチ

　最近ゴルフにはまっています。これ程自分の思い
通りにならないって凄すぎる！「下手だから仕方な
い」だけでは済まない何かがゴルフにはあると思い
ます。また、ごく稀に、本当に偶々思い通り出来た
りすることもある。その時は、「もうこのまま帰って
も良い！」くらい嬉しい。逆に思い通りにならず「も
う帰りたい！」時も多々ある。
　この夏、宅建協会盛岡支部のゴルフコンペがあり
ました。その時一緒に回らせて戴いたＩ社のＴ社長
はとってもお上手で、ほぼ思い通りのプレーが出来
ているのではないかと思いました。Ｊ局のＢさんは、
プレーは思い通りにならなかったようでしたが、ド
ラコンにニアピンと思い通りに景品はゲットしてい
ました。私は、プレーも景品も思い通りならず、次
回にリベンジを誓ったのでした。
　それでは、いつも思い通りの星さんへバトンタッ
チします。宜しくお願い致します。

　私のたくさんの夢のひとつに「男の料理をきわめる」が
あります。
　と言っても、いつも同じレパートリーが多く、家族から
は「今日はお父さんが料理当番なの・・。それじゃあ、カレー？
焼きそば？それともピザ？」と鋭く質問してくる。ばれな
いようにローテーションを替えても、限界がある。
　そこで、本屋で見つけた「おつまみ横丁」。これで毎週変
わったつまみを作ると、これが大好評。
　「豚の角煮こみ、もつ煮込み」などの完全オヤジつまみレ
パートリーも、子供たちがおいしい、おいしいと食べてく
れると、俄然やる気になって作り続けてしまう。娘も一緒
にキッチンに立ってくれると、更に楽しい時間になる。
　いつになっても、人のおだてには弱いもの、と痛感する。

　先日、五所川原市へ行った時とある中華料理店で昼食をと
ることにしました。
　初めて入る店なので何が美味しいのか当然のごとくわかり
ません。私はアルバイトらしき若い女性店員に聞きました。
「オススメは何ですか？」。するとその女性店員はすかさず答
えました。「麻婆豆腐定食です」。間髪いれず答えてくれた彼
女の笑顔には自信が満ちあふれています。私は迷わず彼女の
“オススメ ”に乗り注文しました。さて味の方は・・・
　“オススメ ”の麻婆豆腐は私の舌と胃袋を十分に満たして
くれたのです。
　かたや札幌出張の際、宿泊したホテルで「近くに美味しい
寿司屋は有りますか」とホテルマンに尋ねたところ・・・彼
の答えは「どこも美味しいですよ」・・・。彼は “オススメ ”
してくれませんでした。
　前者の彼女と後者の彼とでは対応に大きな差が有ります。
私は前者の彼女を “オススメ ”します。以上、“オススメ ”
のススメでした。

「　はまる　」
高柳正文さん　（233人目）

三菱マテリアル不動産㈱（盛岡支部）
盛岡市長橋町17-46　TEL019-648-0015

「 “オススメ”のススメ 」
星　洋治さん　（234人目）

㈱マネジメント・ワン（盛岡支部）　盛岡市津志田
南三丁目14-30　TEL019-658-8701　

「 男の料理　Ｐａｒｔ１」
齊藤　剛さん　（236人目）

㈱エストエスト（盛岡支部） 盛岡市加賀野二丁目
8-24　ＴＥＬ019-653-9515

「　おつまみ横丁　」
小池康也さん　（235人目）

東野建設工業㈱（盛岡支部） 盛岡市加賀野二丁
目8-15　ＴＥＬ019-626-7111

Vol.98のラストコメンテーター、㈱シリウス
の藤原淳さんから三菱マテリアル不動産㈱

の高柳正文さんにバトンタッチ！

星さんにバトンタッ
チ！

齊藤さんへバトンタ
ッチ！

熊谷武士さんへバト
ンタッチ！

次は盛岡支部の

小池さんへバトンタ
ッチ！
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　ある朝いつものように、下宿人が出かけた頃合を見て洗面
に下りたら下宿の娘がいた。
　よもやま話をしていたが、娘はとんでもない
ことを口にした「あらっ、葉舟さんならここに
居るわよ！！」一瞬、狐に化かされたかと聞き
直したが答えは同じだった。広い東京の空の
下、尋ねあぐねた相手がこともあろうに同じ屋
根の下にいたのだ。喜善は狂喜した。早速会っ
たかと思いきや、内気な彼には心の準備が必要
だった。二日後、娘に伴われ彼の部屋を訪ねた。
　葉舟はその時の印象を日記に書いている。「入
口の唐紙を開けて、鴨居に首がつかえそうな大
きな男がぬうっと入って来た。木綿の羽織を着
て、田舎風のしまの着物の胸をきちんと合わせ
た、頭を長くのばしてぴったりと分けた、色の赤黒い、にき

び顔の人」。同じ下宿を訪ねるのにこの｢遠野式正装｣中のシャ
ツは見えなかったろうが、ボタンというボタン
は一つ残さずかけた姿が目に浮かぶ。実に愛
すべき男だ。
　葉舟の家は東京の麻布にあったが、この下
宿を仕事場にしていたのだ。おしゃべり上手、
人なつっこい江戸っ子の目には、どもりながら
朴
ぼく

詞
とつ

と遠野の物語をする姿は、さながら「山
人、山神」に映ったことだろう。又、与謝野鉄
幹が葉舟の男振りに晶子が心配になり、「文学
の会」から破門したという噂が立つ程の美男
子であった。
　三才年上の彼は創作、私生活も親身に面倒
をみた。喜善は前田夕暮はじめ意外に多くの文

士と交流したが、その殆んどは葉舟の仲間である。

　石川啄木に遅れること7ヶ月、明治19年 10月 5日、岩手
県閉伊郡栃内村（現遠野市土渕町大字山口）に男の子が産声
を上げた。ここは遠野物語の中心地、子守唄は今でも「昔、
むかし・・・」
　遠野物語の序文に「この話はすべて遠野の人　佐々木鏡石
君より聞きたり・・・」その人である。
　父は生まれる5ヶ月前に急死。母は実家の佐々木家に戻っ
ていたが間もなく再婚。その子は生家の厚

あつらく

楽と押し合いの末、
富農佐々木家の養子となる。運動が苦手で、学校を下るとい
つも本ばかり読んでいる子で、座敷童子のようだった。奉公
人にかしずかれ我がままに育ったが、後の日記に「父と死別、
母とは生き別れた孤児」と身の上を嘆いている。そんな彼を
初孫を得た養父万蔵は「さん付」で呼び溺愛した。

　彼は盛岡中学に
失敗した。遠野高
等小学校での成績
は、良くもなし悪く
もなし、絵と作文
は抜群だったが受
験には役立たない。
啄木は合格、しか
もトップクラスで。「栴

せんだん

檀は二
ふたば

葉より芳し」ということか。万
蔵は遠野中学に通わせたかったが、開校が一年遅れてしまっ
ていた。
　翌年、将来は「医者か政治家」にという万蔵の夢を叶える
形で岩手医学校（現岩手医大）に進む。が、二年で退めた。

か け 橋　 Ver.6
 平成遠野物語シリーズ　　　第12話

きょうせき

｢鏡石君｣

　周囲の期待は大きかったが、土器や石器、昔話が好きな少年に医学という現実的学問は性格に合わ
なかった。彼が文学を志し、後に「日本のグリム（ドイツの世界的民話集収家）」と称されるがそれは
三人との運命的出会いから始まった。
　医学校の帰り道、古本屋で何気なく手にした1冊の本、泉鏡花の ｢照

しょうようきょうき

葉狂記｣ 主人公のみなし子に
自分が重なり「私は泣き出した。そして読み終ると私の心は狂っていた」

　たちまち鏡花の世界の虜になった「小説家になろう。自分にはそれだけの天分と才能が十分に備っている」と信じて疑わなかった。
　「鏡石はペンネーム」一字は鏡花から、石は当時の流行であったが、夏目漱石を意識したのだろう。本名は佐々木喜

きぜん

善。
　明治37年春、泉鏡花を頼って上京。18才の彼は「妖怪学」を研究しようと、お化け博士　井上円了が学長の哲学館（現東洋大学）
に入る。期待は高まるばかりであったが入学間もない課外講演で円了は妖怪を否定し始めた。
　「もしかするといるかも、きっといる」の想いは無惨に踏みにじられた。失望した喜善は新展地を早稲田に求めた。
　ろくに学校にも出ず、文学青年らしく下宿で本を読みあさる毎日だったが、ある雑誌に「幽霊」を書いた作品に魅せられた。水
野葉舟であった。エッセイや ｢男女の機微｣ を得意とする売出し中の作家だったが、たまたま書いたものが喜善の目に触れた。会
いたかったが居所が知れず悶々と日を送っていた。

喜善 23 才
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　明治43年小石川病院に入院した喜善はそこで妻マツノと知り合う。彼のひどい
ズーズー弁に閉口した院長が、同郷（金ヶ崎）の彼女を担当看護婦にしたのがきっ
かけらしいが、もう一年後に長女若が生まれた。この早技を喜善は自慢するが、
実は葉舟流の「恋の指南」のおかげであること間違いない。
　「物書き」には変わり者が多い。ここにも東大出で、昼は官僚、夜は文学者とい
う毛並の変わった男がいた。柳田國男である。
　農商務省に入った彼は農政指導に全国の山村を訪ね歩くうち、明治41年 7月宮
崎県椎葉村で「狩猟の伝統」を説いた土俗文化に惚れた。その感動を「後

のちのかりのことばのき

狩詞記」
として出版するが「南にあったものは北にも必ずあるはず」と、同類の伝説を探
し求めていた。葉舟から喜善のことを聞いた柳田は天にも昇る気持ちだったろう。

　彼が柳田の文学仲間であったのも偶然だが柳田がもし農学
部ではなく法科出身であったならこれまでの出会いの連鎖は
完結しなかった。「縁は異なもの味なもの」というが、神秘的
にさえ思える。
　そして明治41年 11月 4日、喜善と葉舟は柳田を訪ね「遠
野物語」の誕生が始まったのである。
　柳田の文章は簡潔、それでいて流れるように美しい。特に
序文は多くの作家から「名文中の名文」と賞賛される。どん
な名曲も歌い手が下手ではどうにもならないが、彼は全ての
条件を備えた「エンターティナー」であった。
　喜善も喜んだ。しかしそれは柳田の始めた民俗学の協力者
になることではなく、文壇の有力者の知遇を得ることにあっ

た。「田舎
の 様婆
様 の 話 」
が 学 問、

芸術になるとは夢
にも思っていなかっ
た。
　遠野物語発刊から
増補版「遠野物語拾
遺」が完成するまで
25年を要した。この
間、とりわけ大正 9
年頃からは村の行政
に携わりながらも、
柳田の勧めもあり民
俗学に転じた喜善は
県内外から昔話を発
掘した。しかしそれ
は病気との闘いでもあった。一部は「聴

ききみみぞうし

耳草紙」として発表
もしたが、遠野に関する話は除いている。

文───堀切　初 絵───東山典哉（ひがしやま　のりや）
昭和30年11月18日生まれ　盛岡市在住
巴倫堂（盛岡市紺屋町5-30）店主。イラストレーターで
ある著者はおもちゃ鑑定人でもあります。おもちゃ好き
の方はぜひ巴倫堂さんへご来店ください。懐かしいおも
ちゃがいっぱい陳列しております。
また、奥様はVol.90までの表紙を描いていただいた高田
せい子さんです。夫婦ともイラストレーターとしてご活
躍されております。

　「こんなに良い材料があるのに何故世に問わ
ないのか」と出版を勧められもしたが、喜善は
決して首を縦に振らなかった。「続編を作ろう」
という柳田との約束を固く守り通したのである。

　序文に「鏡石君は話し上手にあらざれど誠実な人なり」と讃えているが、拾遺には何もないばか
りか、喜善の原稿を土台に出来たことを知る人も少ない。喜善は遠野物語拾遺の完成を見ることな
く不遇のうちに昭和8年 9月29日この世を去った。
　彼の心情を思う時「誠実」の二文字は拾遺にこそ書かれてふさわしい言葉でなかったか。
　それこそ「この上ない供養」となったであろうと思うと残念でならない。
　墓は土渕の実家を見下ろす「ダンノハナ」の共同墓地に、遠野の風景に溶け込むように建っている。
　墓碑銘「佐々木喜善之墓」は友人、折口信夫の筆による。

昭和25年6月24日生まれ　遠野市在住
㈱盛岡マイホームセンター（盛岡市館向町2-7）代表取締
役（盛岡支部会員） 　遠野市より毎日盛岡にある会社へ
通勤しております。仕事の傍ら遠野物語を興味深く研究
しており、当会報でも度 ご々寄稿いただいてます。また
協会でも有名な太公望でもあり、芸達者で盛岡支部新
年会では、趣向を凝らしたカラオケ大会で毎年会場を沸
かせています。

喜善の墓

ダンノハナから見える喜善の実家（右側）

11 月４日の晩（喜善　水野葉舟　　柳田國男）
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12月9日

通 信 講 座
＊Web申込みの場合。郵送の場合は上記締め切り日の前日

30日間（自宅にて学習）

i
n
f
o
r
m
a
t
i
o
n

平成23年度宅地建物取引主任者のための
登録講習・登録実務講習のご案内
≪登録講習≫
　登録講習は宅地建物取引業法第16条第 3項の規
定に基づいて行われる講習です。
　この講習を修了すると、登録講習修了試験の合格
日から3年以内に実施される宅建試験において、問

題の一部（例年問46～問 50にあたる5問）が免除
されますので、宅建試験を受験する際の大きなアド
バンテージが得られます。

年未満の方が、資格登録要件を満たすための講習で、
修了には30 日間の「通信講座」を受講後、2日間の「演
習」を受講し ｢登録実務講習修了試験｣ に合格する
ことが必要です。

≪登録実務講習≫
　宅建主任者試験の合格者が都道府県知事の資格登
録を受けるためには、登録申請時までに宅地建物の
取引に関する2年以上の実務経験が必要です。
　この講習は、宅地建物の取引に関する実務経験2

【お問い合せ先】
　㈶不動産流通近代化センター　
　ＴＥＬ 03－5843－2077（登録講習専用）　03－5843－2076（登録実務講習専用）
　〒 102-0074　東京都千代田区九段南 4-8-21　山脇ビル８階　　http://www.kindaika.jp/

受　講　資　格

スクーリング地区

演習地区
（予定）

受 講 申 込 方 法

受 講 申 込 方 法

受 講 料

受 講 料

スケジュール
（予定）

　宅地建物取引業に従事し、有効な従業者証明書を保持している方が受講できます。

　（予定）札幌、仙台、埼玉、東京、横浜、名古屋、大阪、神戸、福岡

　札幌、仙台、埼玉、東京、千葉、横浜、名古屋、京都、大阪、神戸、広島、福岡
　沖縄　＊全国25会場、60回開催予定

　Web申込又は
　郵送にて承ります。

　Web申込又は
　郵送にて承ります。

一般受講料16,000円（税込）→協会員様割引受講料13,000円（税込）
⇩

更に協会員様がWeb申込をされる場合は、
Web限定割引受講料  12,000円！（税込）

一般受講料21,000円（税込）
⇩

協会員様割引受講料19,000円（税込）

第Ⅰ期

3月31日

4月6日～
6月6日～
6月17日

受　講　申　込

申込締め切り

通　信　講　座
スクーリング
修了証の発送

第Ⅱ期
1月11日～（第Ⅰ・Ⅱ・Ⅲ期共通）

4月11日
＊Web申込みの場合。郵送の場合は上記締切日の前日

4月15日～
6月15日～
7月1日

第Ⅲ期

4月26日

5月3日～
7月3日～
7月21日

スケジュール
（予定）

第１期

2日間（会場にて受講）
1月20日

募 集 締 切

演 習
修了証発送

第２期
12月15日

1月28日 2月9日 2月24日 3月16日 3月30日

第３期 第４期 第５期 第６期
12月21日 1月5日 1月19日 2月14日
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宅地建物取引業法施行細則の
一部改正について

独立・開業をお考えの方へ
入会のご案内　～入会しやすくなりました～

　宅地建物取引業法施行細則の一部を改正する規則が、平成22年 3月 31日公布され、平成22
年 4月 1日から施行されておりますのでお知らせします。

　主な改正点は下記のとおりとなっておりますのでご注意ください。
　1．第11条の「取引台帳」について、条文が削除されたことから、取引台帳の備え付けの必要がなくなった。
　2．第12条の「業務実績の報告」について、「知事からその業務について報告を求められた場合」に改正され
　　  たことから、毎年1月31日までの報告の必要がなくなった。

当協会では、今年度より入会手続きについて下記のとおり変更し、入会しやすくなりました。
宅建業開業を検討している方はぜひこの機会にご入会ください。

　　　【変更箇所】○連帯保証人・推薦人が不要
○初年度の年会費が免除
○入会金も引き下げました

≪宅建協会・保証協会へ入会することのメリット≫
　1．営業保証金の供託が免除される（供託する場合は1千万円を供託）
　2．レインズを利用できる
　3．一般消費者も見られる「ハトマークサイト」に不動産物件情報を掲載できる
　4．全宅連や県協会が発行する広報誌等で、法律や税制の改正情報などをいち早くキャッチできる
　5．協会が主催する研修会を受講できる
　6．長期・固定・低利の「全宅住宅ローン」が利用できる

問い合わせ先
　　盛岡市前九年一丁目9番 30号　社団法人岩手県宅地建物取引業協会
　　ＴＥＬ 019－646－1111　ＦＡＸ 019－646－3939

岩手県最低賃金が改正されました
　全ての事業主は、雇用する労働者（パートタイマー、臨時、アルバイト等を含む。）に最低賃金以上の賃金
を支払わなければなりません。
　また、最低賃金額を理由に、労働者に賃金を引き下げることは許されません。
「必ずチェック最低賃金！使用者も労働者も」

【問い合わせ先】
　　岩手労働局労働基準部賃金室（盛岡市内丸7-25）　　ＴＥＬ 019－604 －3008　ＦＡＸ 019－604 －1534

最低賃金名

岩手県最低賃金（平成 22 年 10 月 30 日発効）

時間額（円）

６４４

適用業種

全産業の全労働者に適用されます
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　第2部は「最近の不動産トラブルの実情」と題しま
して、岩手県県土整備部建築住宅課 主任　本山信一
氏を講師にお迎えし、県に寄せられる一般消費者から
の苦情やトラブル等について実例を交えながら詳しく
研修が行われました。
　70名（一般の方も含む）の出席があり、出席者は
身近に発生しているトラブル事例や最近の業界の実情
に関心を示し、内容の濃い研修会となりました。

　10月18日（月）奥州市文化会館において標記研修
会が開催されました。
　「住宅ローン融資の実務」と「最近の不動産トラブ
ルの実情」の2つのテーマで研修が行われました。
第1部は「住宅ローン融資の実務」と題しまして、第
1回宅建業者研修会と同テーマで研修が行われ、当協
会の下河原勝常務理事が講師を務め、前回同様に全
宅住宅ローンを中心とした取り扱いのノウハウについ
て分かりやすく説明しました。 i

n
f
o
r
m
a
t
i
o
n

　11 月 4 日（木）盛岡市アイスアリーナにおいて
平成 22 年度新入会員研修会が開催されました。
　この研修会は、平成 21 年 12 月以降の新入会員
の方が対象ですが、今回は受講が義務付けられて
いる新入会員の他、希望する会員及び従業者（新
入社員等）の方も受講を可能とした結果、51 名の
方が出席し行なわれました。

　業務に関するビデオによる研修のほか会長はじ
め研修委員が講師となり、重要事項説明や広告に
関する規約など宅建業における実務について研修
が行われました。
　日常業務における疑問について分かりやすく説
明があり、出席者の今後の実務に役立つ内容とな
りました。

第2回宅建業者研修会を開催

平成22年度新入会員研修会を開催

第一部講師の下河原常務理事（左）と住宅支援機構  阿部氏（右） 第二部講師の本山氏（右）と長坂係長（左）

多数の方が受講しました

研修委員の方々が講師を務めました
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　12 月 2 日（木）岩手県不動産会館において平成
22 年度相談員研修会が開催されました。
　各支部相談員と苦情相談委員会・研修委員会の
委員が出席し、講師に八木橋伸之弁護士を迎え、
各支部・研修委員会より事前に挙げられた質問事
項等に対して講師が回答する形式で行われました。
　その他各委員からその場で質問事項が出て、講
師から回答があり充実した研修会となりました。

　標記研修会が、12月7日（火）、午後2時より盛岡市
アイスアリーナにて開催され、会員98名、一般 8名、
計106名の方が参加されました。
　「最近の不動産トラブルの実情」と題しまして、岩手
県県土整備部建築住宅課より本山信一氏をお迎えし、
当協会事務局の長坂係長とともに講師をしていただき
ました。

　実際に県や協会に寄せられた苦情や相談事例に対
する対処法や判例等を、丁寧にお話しくださいました。
国は、消費者の反応に敏感で、ともすると新たな法律
で業者を厳しく制限する傾向にあるため、突出しすぎ
た業務を行わないよう注意することも必要であるとお話
しされました。

平成22年度相談員研修会を開催

第3回宅建業者研修会を開催

講師の八木橋弁護士

講師の本山氏（右）と長坂係長（左）
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11.5
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第 7回正副会長会

住ま・エネフェスタ 2010　へ出展

財務省東北財務局盛岡財務事務所職員来館

第 6回会計指導

〔宅建協会〕第 5回公益法人制度改革検討特別委員会WG

〔宅建協会〕第 2回苦情相談委員会

久慈支部研修会へ講師派遣（工藤研修委員）

〔全宅連〕第 1回政策推進委員会へ出席（多田会長）

〔賃貸不動産管理業協会〕第 1回事業執行会議へ出席（多田会長）

沿岸支部研修会へ講師派遣（多田会長）

北海道・東北・甲信越地区連絡会へ出席（丹野副会長）

〔保証協会〕第 2回苦情弁済委員会

第 8回正副会長会

〔宅建協会〕第 6回公益法人制度改革検討特別委員会

第 2回宅地建物取引主任者法定講習会

加藤清の和氏黄綬褒章受章記念祝賀会へ出席（多田会長）

〔宅建協会〕第 4回理事会、〔保証協会〕第 4回幹事会

○入会審査について　○人事案件について　○予備費の使用について

第 7回会計指導

東北地区宅建協議会へ出席（小原専務）

齊藤斗志郎氏黄綬褒章受章を祝う会へ出席（小原専務）

〔賃貸不動産管理業協会〕第 1回財務担当者会議へ出席（多田会長）

第 2回宅建業者研修会

平成 22 年度中間監査会

〔宅建協会〕第 3回苦情相談委員会

〔宅建協会〕第 6回公益法人制度改革検討特別委員会WG

第 4回北海道・東北・甲信越地区連絡会へ出席（多田会長、小野寺副会長、中村局長）

〔賃貸不動産管理業協会〕第 2回事業執行会議へ出席（多田会長）

〔宅建協会〕第 1回賃貸借等委員会

〔宅建協会〕第 3回研修委員会

平成 22 年度岩手県暴力団追放県民大会・暴力団追放盛岡市民総決起大会へ出席（多

田会長）

〔宅建協会〕第 1回入会審査委員会

〔宅建協会〕第 4回広報流通委員会

第 9回正副会長会

〔宅建協会〕第 7回公益法人制度改革検討特別委員会

平成 22 年度新入会員研修会

〔公取協連合会〕理事会・第 8回通常総会へ出席（多田会長）

〔賃貸不動産経営管理士協議会〕第 7回運営委員会へ出席（多田会長）

第 8回会計指導

協
会
の
動
き

 

協
会
の
動
き　
　

平
成
22
年
９
月
１
日
〜
平
成
22
年
11
月
30
日
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カラムシ不動産（気仙支部）
免許証番号／岩手県知事(1)2409
代表者／葈澤耕雄
取引主任者／葈澤甲東
事務所／大船渡市三陸町越喜来字所通21-21
ＴＥＬ／0192-44-2529
ＦＡＸ／0192-44-2529

　私は永年公務員として勤務し、用地・家屋移転など交渉

実務にも携わり、退職後は議会議員活動の傍ら不動産賃貸

を業としてきました。それらの経験を活かし「まちづくり」

企業でもある不動産業を通して、この町で暮らし、議員活動

を離れても地域を守り育てていく役割を生涯担って貢献した

いと思っております。

11.15

11.16

11.18

11.19

11.24

11.25

11.26

11.30

11.30

公益社団法人に向けた説明会へ出席（小野寺副会長、中村局長）

〔全宅連〕第 2回政策推進委員会へ出席（多田会長）

〔公取協〕構成団体調査員・規約担当事務局職員、賛助会員に対する研修会へ出席（多

田会長、中村局長）

〔賃貸不動産管理業協会〕第 3回理事会へ出席（多田会長）

〔宅建協会〕第 5回理事会、〔保証協会〕第 5回幹事会

　○入会審査について　○平成 23 年度各委員会の事業計画及び予算について

　○公益法人制度改革に伴う支部のあり方等について　○予備費の使用について

〔不動産流通近代化センター〕第 2回評議員会へ出席（多田会長）

〔賃貸不動産管理業協会〕第 2回財務担当会議へ出席（多田会長）

〔全宅連〕第 4回理事会へ出席（多田会長）

〔全宅保〕第 4回理事会へ出席（多田会長）

ニューフェイス

葈澤耕雄さん

平成 22 年 9 月 1 日～平成 22 年 11 月 30 日★★

専門委員による無料相談（苦情相談委員会担当）

毎週火曜日・木曜日に開催しました

会員周知文書選定業務（研修委員会担当）

11 月 10 日に行いました
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（社）岩手県宅地建物取引業協会について
　当協会は、宅地建物取引業を営む方たちが会員となり構成する団体です。
　会員の品位の保持及び資質の向上並びに会員相互の親睦をはかり、あわせて宅地建物取引業法第１条の宅地建物取引業務の適正な運営を
はかり、取引の公正を確保しその利用を促進するため、会員の指導啓蒙及び連絡に関する事業を行ない、もって公共の福祉に寄与すること
を目的に、岩手県知事より認可され、昭和 42 年 7 月 10 日に設立された公益法人です。

支部

盛岡
　

㈱ティーディーホーム北岩手
　

花巻 ㈲クリック

商　号
代表者

㈲ティーディーホーム北岩手
畠山　康裕

㈱ティーディーホーム北岩手
藤原　康弘

所在地 花巻市下北万丁目 161-3 花巻市御田屋町 1-60
盛岡 菱和土地㈱ 代表者 岩舘　　正 岩舘　正英
盛岡 菱和産業㈱

一関 （合）シオンエステート

代表者 岩舘　　正 岩舘　正英
商　号 （合）高胤事務所 （合）シオンエステート
代表者 髙橋　祐一 奥山　勝司

北上 ㈱FPホームサービス北上支店 所在地 北上市九年橋三丁目 18-5 グランドハイツ斉藤 105 北上市大通り四丁目 1-10

商号又は名称 変更事項 　変更前 変更後

変更等

支部
盛岡　㈱ティーディーホーム北岩手
沿岸　大森土地開発
盛岡　㈲ホクシン
盛岡　西岩手生コンクリート㈱
久慈　オフィス full-R

商号又は名称

廃業等

支部
盛岡

北上

北日本地産㈱盛岡南店
　　免許証番号／知事（8）1447
　　政令使用人／立山勝　取引主任者／立山勝
　　事務所／盛岡市仙北二丁目 8-1
　　ＴＥＬ／ 019-681-7034　ＦＡＸ／ 019-681-7035

㈱土屋ホーム東北北上支店
　　免許証番号／知事（2）6835
　　政令使用人／堀谷　淳　取引主任者／堀谷　淳
　　事務所／北上市北鬼柳 21-114-1
　　ＴＥＬ／ 0197-65-5311　ＦＡＸ／ 0197-65-5313

月 9 10 11 累計
登　　　　録    
　　売　　買  
　　　売　主 
　　　代　理 
　　　専　属 
　　　専　任 
　　　一　般 
　　賃　　貸  
登録会員数   
成 約 件 数   
検 索 件 数   
図面検索件数

500
334
17
0
28
112
177
166
84
47

3,156
168

523
378
50
1
36
130
161
145
82
54

3,367
111

397
247
29
0
24
69
125
150
79
41

3,035
229

1,420
959
96
1
88
311
463
461
245
142
9,558
508

商号又は名称

支店増設 支部
一関 ㈱セイコウ（一関支部）

　　免許証番号／知事（１）2407
　　代表者／阿部仁一　取引主任者／阿部仁一
　　事務所 /一関市赤荻字桜町 210-6
　　ＴＥＬ／ 0191-33-1288　　ＦＡＸ／ 0191-33-1289

商号又は名称

承継による入会

レインズ利用実績データ

604（正会員 537、準会員 67）
3（正会員 1、準会員 2）
5（正会員 5、準会員 0）
602（正会員 533、準会員 69）

平成 22 年８月 31 日現在会員数
入　会　者　数
退　会　者　数

平成 22 年 11 月 30 日現在会員数

会員数状況

業界の変動　業界の変動　平成22年9月1日～11月30日平成22年9月1日～11月30日
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■■■■■■■■■■■■■■■
○表紙絵がユニークで感じ入っています。どうかすると肩肘の張りそう
な不動産を人間の笑顔で擬人化してなごやかな癒し空間を提供してく
れます。また、さりげなく季節の赤トンボをたくさん飛ばし、何故か(？)
右から左へと飛んでいくのでした。これがまたおもしろい。

（花巻支部：㈱かばら建設　晴山悟郎さん）
○遠野の民話が大好きな私は「うそのような話」にひきこまれてしまい
ました。 （北日本銀行大槌支店　紺野亜希さん）
○紛争事例はいつも大変参考にさせて頂いております。毎回の楽しみは
㈱マイホームセンター 堀切社長の平成遠野物語です。

（ペンネーム：アラカン（還）のおばさん）
○秋の夕暮れ、表紙と同じトンボの大群に出合いました。

（ペンネーム：フルーツポンチさん）

○表紙の赤とんぼ　ほのぼのとし何かいいなと思います。最近見かけな
くなった様な気がします。（クイズの）答えはすぐ浮かびました。熱血
といえば松岡修造がすぐ浮かびます。 （ペンネーム：ブーフーウさん）
○前回のトラブルから学ぶこと位置指定道路の件、大変勉強になりまし
た。人の財産を扱う仕事は自分も勉強し、思慮分別をもって行わない
といけませんネ。 （松浦千賀子さん）
○「平成遠野物語シリーズ」を毎回拝読させていただき、ライター堀切
初様のファンです。今回は「電灯」というものが「闇」をなくし、そ
してそれによってとても惜しいものをなくしたという「締め」は、お
もしろかったです。 （一関支部：㈱まるせん工業　千葉まり子さん）
○地域の不動産業者の事が出ているので身近に感じます。

（畑川恒憲さん）

　11月恒例の中国出張に行ってまいりました。18日の夜に発って 24
日に帰ってきました。青島⇒済南⇒安泰市⇒アモイ⇒ソウブ⇒アモ
イのルート。
　今回の出張は、非常に収穫の乏しい出張になりました。
この 3年何箇所かの工場を回っているが、毎年人員が減り続けている。
どうも、中国も人材難のようだ。仕事に就けない高学歴の若者達がい
る一方で、３Ｋ職場の工場は、慢性的な人材難にあえいでいる。これ

では、中国が世界の工場でいられるのも長い事ないかもしれない。
　製品の原料を供給する会社は、相変わらず良いようだけど、製品に
加工し輸出している所は、今一歩のような気がした。
　それでも、夜は、工場の社長さん達から連夜にわたり、熱烈歓迎、
接待攻勢、パイチュウで、乾杯すれば、その瞬間から、もうハイテン
ション。今年も、友好だけは、深めてきました。

広報流通委員　佐藤広志

読 者 の 窓

　漢字 2文字の言葉・熟語の真中
の 1文字を考えてください。すべ
てのマス目において、言葉・熟語
の方向は決まっていません。例題
を参考にしてね！

　正解者の中から抽選で巻
末の賞品を５名様にプレゼ
ントいたします。
　奮ってご応募ください！

■■■■■■■■■■■■■■■編 集 の 窓

今回はまた言葉クイズです！　わかるかな！
≪言葉クイズ≫

プレゼントクイズプレゼントクイズこのコーナーは
どなたでもご応募できます！

チョット一息、空いた時間に試して見て
ください。頭の体操で気分をリフレッシュ！

合

圧 品

本

気

（例） 庫
？髪 年
券

（問題）
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23ページのクイズを解いて、どしどし応募してください！
［応募要項］
ハガキに必要事項を明記してご応募ください。
● クイズの答え
● 住所・氏名・電話番号
 　（会員の方は商号もお書き添え下さい）
● 情報誌イーハトーヴのご感想
　 （紙上で紹介することがありますので、匿名希望・ペンネームの方は必ずお書き添え下さい）

正解者の中から抽選で賞品をお送りいたします。
● 締切り ─── 平成23年2月4日（金曜日）当日消印有効
● 宛先 ──── 〒020-0127　盛岡市前九年１丁目９番30号　
　　　　 　　　  岩手県不動産会館
　　　　 　　  　（社）岩手県宅地建物取引業協会　事務局

vol.98 プレゼントクイズ　正解と当選者発表
● 正　解　熱
● 当選者　【プレゼント賞品】前沢牛特選霜降り肉（500ｇ入）2名様
　　　　　古舘雅子さん
　　　　　髙橋優さん（北上支部：㈲太成不動産）　 おめでとうございます！ 

◆◆◆プ レ ゼ ン ト ク イ ズ の 賞 品 ◆◆◆

至小岩井農場
小岩井

盛岡 I.C.

盛岡南 I.C.

至仙台

田沢湖線

至田沢湖
国道46号 盛岡てづくり村

至つなぎ温泉

県道御所湖
つ
な
ぎ
大
橋

東
北
新
幹
線

盛　

岡

東
北
自
動
車
道

東
北
本
線

至
仙
台

姉妹館
愛真館 紫苑

どなたでも
ご応募
できます！

盛岡・つなぎ温泉 ホテル紫苑
　〒020-0055
　岩手県盛岡市繋字湯の館74-2
　TEL：019-689-2288（代表）
　FAX：019-689-2320　　

露天風呂

八角形の屋根が印象的な打たせ湯タイプの
露天風呂です。夜には庭園を照らす証明が
幻想的な雰囲気をかもしだします。

内　湯

南部赤松で仕上げた壮麗な天井を見上げな
がら入浴できる木のぬくもりを感じるお風
呂です。

露天風呂（夜）

大きな岩が浴槽の周りを囲むお風呂です。
床はスロープになっており奥に行くほど深
くなり、最深は90cmになります。

いよいよ冬本
番です。

ぜひこの機会
に温泉で

ゆったりと温
まりませんか

！

いただきました。

今回のクイズの賞品は     ホテル紫苑様より
　　　　　　　　　温泉入浴券
　　　　　               （4枚１セット）
　　　　　                          を5名様にご提供


